Der Verkauf des »Tafelsilbers« und die Folgen
Internationale Finanzinvestoren kaufen Wohnimmehiin Deutschland

von Joachim Tesch

Der Totalverkauf des stadtischen Wohnungsunternehmens in Dresden mit Zustimmung der
Mehrheit der Linksfraktion.PDS im Stadtrat signalisiert in mehrfacher Hinsioket golitisch

und sozial bedrohliche Situation: Internationales Finanzkapital drangt in der Bundesrepublik
massiv auf Ubernahme von kommunalen, anderen in 6ffentlicher Hand befindlichen und ge-
nossenschaftlichen Wohnungsbestanden. Kommunen und Wohnungsunternehmen mit gréf3e-
rem Sanierungsbedarf sehen in ihrer Finanznot offensichtlich oft keinen anderen Ausweg als
den Verkauf von Wohnungen. Dadurch droht eine wesentliche Saule der kommunalen Da-
seinsvorsorge und eine wichtige Bedingung fur soziales Wohnen wegzubrechen.

Es ist nicht auszuschlie3en, dass weitere Fraktionen der Linkspartei.PDS sowohl das
Parteiprogramm mit seiner Forderung nach Uberwindung der Profitdominanz als auch den
erst kurzlich gefassten Parteitagsbeschluss zu den kommunalpolitischen Leitlirgeimem
klaren Bekenntnis gegen den Totalverkauf offentlicher Wohnungsbestande missachten — so

die Beflirchtung vodoachim Tesch

Seit einigen Jahren wechseln in Deutschland in erheblichem Umfange Wohnungsbassind
offentlichem und genossenschaftlichem Besitz in das Eigentum internatibmelazfonds.

Nach einer auf Angaben des Deutschen Mieterbundes beruhenden Ubersohgsivais

Ende 2005 mehr als 530.000 Wohnurfg&esonders groRe Partien waren 114.000 Eisen-
bahnerwohnungen des Bundes und 81.000 Wohnungen der Wohnungsbaugesellschaft Gagfah
(der Bundesversicherungsanstalt fiir Angestellte). Branchenkennefongan Stanley—

rechnen damit, dass in der n&chsten Zeit weitere 1,5-2 Millionen Wohnungen »an &en Mar
kommen werden.

Einige Verkaufe, insbesondere wenn es sich um ganze kommunale Wohnungsunter-
nehmen wie in Berlin (GSW mit 66.000 Wohnungen) und Dresden (WOBA mit 48.000 Woh-
nungen) handelte, fanden eine grol3e offentliche Aufmerksamkeit und haben audlyen hef
Auseinandersetzungen innerhalb der Linkspartei.PDS und mit der WASG geflbridBes
problematisch erscheint Dresden, da im Unterschied zu Berlin das eingiggchi Woh-

nungsunternehmen mit Zustimmung von Stadtraten der Linkspartei.PDS verkauft wurde.
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Dagegen wurde der Teilverkauf gré3erer genossenschaftlicher Wohnuagdbas Halle
und Leipzig kaum beachtet.

Wie bei den Cross-Border-Leasing-Vertragen fur kommunale Einrichtungersicllim-
zwischen als hohes Risiko erweisen — ist zu befirchten, dass viele Kommunen nach dem
Strohhalm greifen und dem Beispiel Dresdens folgen wollen bzw. werden. So begann in
Leipzig nach der Oberburgermeister-Wahl im Februar d. J. die Debattes uldinft der
stadtischen Leipziger Wohnungs- und Baugesellschaft (LWB) schon, bevor der Maligew
Uberhaupt ins Amt eingefiihrt worden war.

Aus diesen Entwicklungen ergeben sich neue Fragen fur eine Politik des sozialen
Wohnens. Dabei geht es sicherlich nicht nur um theoretische Fragen. Fir dieiKalpoh-
tiker der Linkspartei.PDS in vielen ostdeutschen Stadten handelt es sich vielmeragem
von eminent praktischer Natur, zumal wenn diese einen erheblichen Teil deditStatititen

und ihre Haltung oft entscheidend fur die entsprechende Beschlusse ist.

Warum kaufen internationale Finanzfonds Wohnimmobilien in Deutschlaml?
Investmentfonds sind im Finanzmarkt-Kapitalismus zu dominanten Reprasentanten des
kapitalistischen Eigentums gewordelhre Rendite beeinflusst den Zufluss von liquidem
Kapital aus Versicherungen, Pensionsfonds u. &.; sie sind standig auf der Suche nach profi
tablen Anlagemaoglichkeiten.

So erleben die europaischen Immobilien-Investmentmarkte derzeit eine Bootphase
Neben amerikanischem sucht auch verstarkt australisches und britischekriéapitakra-
tiven Anlageoptionen auf dem européischen Festland. Der europaweite Jahresamsatz
Immobilien stieg 2005 gegenuber dem Vorjahr um zwei Prozent — auf 124 Mrd. Euro. Als
vielversprechender Markt wird vor allem Deutschland gesehen, das von 15 europdaischen
Landern Deutschland bei den Immobilien-Investments vom 5. auf den 4., bei den grenziber-
schreitenden Immobilien-Investments vom 5. auf den 3. Platz vorriickte. Daruntereind int
nationale Fonds mit illustren Namen, wie Cerberus, Fortress, und Lone Staetbe
Blackstone, Conwert, Triton Fund u. a.

Die grof3e Liquiditat auf den Finanzmarkten, die auch in Deutschland mit der verstarkt
Orientierung auf die private kapitalgedeckte Altersversicherungéidtesfonds«) zunimmt,
bewirkt eine enorm grof3e Nachfrage nach »guten Investmentprodukten«ndas Si
Deutschland offensichtlich Wohnimmobilien, die mehr und mehr die Begehrlichkeiten aus-

landischer Investoren wecken.

% vgl. Michael Brie im Supplement der Zeitschriftalismus 2/2006, S. 10.
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Die Investoren-Typeham deutschen Wohnimmobilien-Markt verandern sich. Aus der
bereits erwdhnten, von Morgan Stanley Real Estate vorgelegten Studie geht48h\ago
Wohnungen wurden fir insgesamt knapp 20 Mrd. Euro in grof3en Transaktionen veraul3ert.
Zusatzlich zum Verkauf groRer Wohnungsgesellschaften gewinnen kleine Bertfoli
Transaktionen zunehmend an Bedeutung. Im Unterschied zu den Private Equity-Fonds und
klassischen Finanzinvestoren suchen internationale Immobilienunternehmen insleesonder
nach kleineren Portfolios (bis zu 5.000 Einheiten). In den Jahren 2004 und 2005 wurden
bereits 75.000 Wohnungen in solchen Transaktionen kleinerer Portfolios verauf3ert.

Die wesentlichen Grinde fur das Interesse der Investoren lassen sieh Hazpt-
gruppen zusammenfassen:

1. Gunstige Rahmenbedingungen der Wohnungswirtschaft in Deutschland
- Das Zinsumfeld bleibt weiterhin gunstig fur Finanzierungen. Auch bei €iine2906 er-
warteten Zinsanstieg bliebe die Spanne zwischen den mit Wohnimmobilienedereden
Renditen und den Zinsen weiterhin positiv.

- Mittelfristig wird mit einer steigenden Nachfrage nach Wohnungen geeechumindest in
Westdeutschland wird die Zahl der Haushalte bis zum Jahr 2020 noch weiter-steigken

dies ist der wesentliche Bestimmungsfaktor fur die Nachfrage nach Wolmunge

- Die Preise fur Wohnungen in Deutschland sind im internationalen Vergleich nacbrwie
extrem niedrig. Ein Vergleich der Preisentwicklung in 20 Landern zeigt, da¥gadieungs-

preise nur in Japan starker als in Deutschland zuriickgegangen sind.

- Die Wohnungsbautatigkeit war in der Bundesrepublik in den letzten Jahren stark rgcklauf
und bewegt sich mit etwa 270-280.000 Wohnungen im Jahr auf einem sehr niedrigen Niveau.
Damit steigt die Bedeutung von Bestandswohnungen.

2. Kosten- und Eigentumsstruktur der Wohnungswirtschaft mit Reserven
- Die Instandhaltungs- und Modernisierungskosten pro Quadratmeter und Jahr kénnten durch
professionelleres Management von durchschnittlich 20 bis 25 Euro auf rund 15-20 Euro ge-
senkt werden.

- In der Regel lassen sich die Verwaltungskosten reduzieren. Im Branottesadunitt ist jetzt
ein Angestellter fur die Verwaltung von 120 bis 150 Wohnungen zustandig; in den meisten
Fallen kdnnten aber von einem Angestellten 180 bis 200 Wohnungen betreut werden.

- Die Eigentumsquote in Deutschland ist international mit 43 Prozent extrengniedtitu-

tionelle Investoren erwarten, dass sie sich in den nédchsten finf Jahren erhéthen las

®Vgl. auch Lothar Kamp / Alexandra Krieger: Die Mitten von Finanzinvestoren in Deutschland. Hians-
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- Das steigende Gewicht der privaten Altersvorsorge wird zu eineestlsg Nachfrage nach
Wohnimmobilien als eine Form der personlichen Absicherung fiihren.

- Die internationalen Fonds halten deutsche Wohnimmobilien fur meist unterbewase
landische Wertgutachten, vorwiegend gestitzt auf zukinftige Ertragemgrantugelangen in
der Regel zu héheren Bewertungen.

Ob diese Erwartungen alle realisiert werden kénnen, sei dahin Jeatssit sie be-
stimmen erstmal das Handeln der Investoren. Sie erhoffen sich durch den Klauhadéi-
lien und deren anschlie3ende Verwertung Eigenkapitalrenditen von 15 bis 20 Prozent.
»Handelsblatt« und »Wirtschaftswoche« haben dazu eine ModellrechnungrrSizererien
vorgelegt. Auslandische Wertgutachter ermitteln hohe Ertragswerte, die die Beleihungs
grenzen nach oben gleiten lassen; entsprechend gewéhren auslandischenBaak&edite,
so dass mit geringem Eigenkapital durch Ausnutzung der Differenz zwischeatZinsd
Rendite als Profitquelle eine hohe Eigenkapitalrendite erzielt wird. Und damitder Ruick-
fluss der eingesetzten Finanzmittel viel friiher als in Deutschland bei Waludgrbbisher
Ublich erreicht. So ist das Kaufinteresse der Finanzinverstoren ungebrochenrzwotz i

schen steigender Preise.

Warum verkaufen Kommunen und Genossenschaften ihr »Tafelsilber« whdie Folgen?
»Die Angebotsseite fur weitere Wohnungstransaktionen ist sehr posiivsehétzen«, so
Oliver Puhl, Executive Director und Head of German Real Estate Investraeking von
Morgan Stanley. Er schatzt, dass insgesamt etwa zwei Millionen Wohnungen »aaréten M
kommen« werden, davon bis zu eine Million in den kommenden funf bis sechs Jahren. Etwa
1,35 Mio. Wohnungen kdnnten von der 6ffentlichen Hand angeboten werden, weitere 650.000
Wohnungen werden von bestehenden Private Equity-Plattformen wieder verkauft werden,
vornehmlich in der Form von Kapitalmarkttransaktionen, d. h. als Bérsennotierung von Im-
mobiliengesellschaften — je nach Stand der Gesetzgebung auch alstaealrirestment
Trusts (REITS).

Das Angebot wird beférdert durch die akute Finanznot der 6ffentlichen Haushalte
den Sanierungsbedarf von Wohnungsunternehmen, die es naheliegend erscheinen lassen,

Wohnungsbestande zu verduRern. Dabei durfen die Argumente bzw. Standpunkte aus Berlin

® So wird in der genannten Studie auch davon ausgega dass sich die volkswirtschaftliche Perspektiv
Deutschland im Vergleich zu den vergangenen Jateatlich verbessert habe. Damit wird die Hoffnueg-v
knupft, dass starkeres Wirtschaftswachstum zu éeeluzierung der Arbeitslosenzahl fihre, mit pesiti Aus-
wirkungen auf die Wohneigentumsnachfrage — einensithtliche Uberzeichnung der wirtschaftlichen-Ent
wicklung, selbst wenn es im Konjunkturzyklus kuritigezu einer schwachen Belebung kommit.
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und Dresden nicht gleichgesetzt werden, obwohl die Befurworter des Totalvarkaufs
Dresden das versucht haben.

In Berlin hatte die groR3e Koalition aus CDU und SPD nach dem Wegfall der Subven-
tionen fur die »Frontstadt« im Laufe eines Jahrzehnts nicht nur den Landeshaoslgin
auch die kommunalen Wohnungsunternehmen in eine existenzielle Uberschuldungmetrieb
Deshalb stimmte die Fraktion der PDS dem Verkauf der GSW als einer der mitdL, Euvb
am starksten verschuldeten stadtischen Wohnungsgesellschaften zu, sprachr sioh abe
deutig gegen die Forderung aus, »dass das Land [hier gleich Stadt] alle Wgleseiigshaf-
ten privatisieren und die Leistungen zur Daseinsvorsorge von privaten Wohnungsunter-
nehmen einkaufen sollte. [...] Das kdme dem Gemeinwesen teuer zu stehen«, sb Michae
Nelken, der wohnungspolitische Sprecher.

Anders in Dresden: Die Mehrheit der Linkspartei.PBt&dtrate sah nur ein »entweder—
oderd und stimmte dem Ausverkauf aller stadtischen Wohnuzgeiie langjahrige PDS-
Wohnungspolitikerin Christine Ostrowski brachte es arf dermeintlichen Punkt:

»Sein oder Nicht-Sein war die Frage — die WOBA verkaufen oder das Licht ausmachen. Keine Alter-
native dazu. Auch kein zusatzliches Geld: vom Bund nicht, vom Land nicht, von der Wirtschaft nicht,
egal wer regiert. [...] Denn beide — WOBA und das soziale, kulturelle sportliche Leben der Stadt —
sind nicht zu haben [...]. Ich habe mit Ja gestimmt, weil der Verkaufserlds zur Schuldentilgung der
Stadt eingesetzt wird, denn auch sie hat 800 Millionen Schulden, was jahrlich knapp 80 Mio. Euro
Kapitaldienst fordert. [...] Ich habe mit Ja gestimmt, weil ich will, dass wir uns weiterhin Zuschisse flr
Kultur, Jugend, Sport, Behinderte, Kitas, sozial Schwache leisten kbnnen. Dass es auch kiinftig

Bibliotheken gibt. Ortsdmter. Theater, Freie Trager, Vereine und Projekte. «

Diese Position muss sehr kritisch hinterfragt werden, weil sie die féstigen Folgen
fur die Kommunen und die Stadtentwicklung aul3er acht lasst.
- Die offentlicheDaseinsvorsorgeerliert mit dem Verkauf stadtischer Wohnungsbestande
eine wesentliche S&ule fur das soziale Wohnen.
- Haushaltspolitischst der Verkauf kommunaler Wohnungsunternehmen kurzsichtig, weil
sich dadurch zwar einmalige Ausnahmesituationen kurzfristig beherrschekemtsedauer-
haften strukturellen Defizite beseitigen lassen. Dazu ist vor allem leraiie bundesweite
Finanzreform und eine bessere Finanzausstattung der Gemeinden durchzobeizeass
damit die Verpflichtung der Kommune zur wirtschaftlichen Haushaltsfihruntgpied® ge-

stellt wird. Auf keinen Fall dirfte zugelassen werden, dass die Schulden getilgt andtans

8 Michael Nelken: Berlin — Verkauf der GSW — KeintNaber ein Notlagenverkauf. Erklarung v. 15.06.04
® Christine Ostrowski: Gemeinsam die Mehrheit. Abech die Verantwortung. In Opp! 10/2005, S. 8. [An-
merkung d. V.: Die Mehrheit bestand in diesem Zusamhang aus CDU, FDP und Linkspartei.PDS ...]



weiter so gewirtschaftet wie bisher, d. h. wieder laufend neue Schulden prodezden.
Denn: was dann verkaufen?

- Bei ihrem vorherrschenden kurzfristigen Gewinninteresse ist den Fimalszauch die
stadtebauliche Entwicklunger betroffenen Stadte und Gemeinden gleichgultig. Wie schon
die Erfahrungen mit den privatkapitalistischen »Zwischenerwerlarader Zwangsprivati-
sierung ehemals staatlicher und genossenschaftlicher Wohnungsbestandadeimifau

Ost gezeigt haben, erweisen sich hohe Bankkredite fir Sanierungen und Modermsiatang
Hindernis fur den sinnvollen »Rickbau.

So wird der Stadtumbau in ostdeutschen Stadten — soweit er Abriss Uberschussiger Woh
gebaude betrifft — bisher im Wesentlichen nur von kommunalen Wohnungsgesellschaften
getragen. Damit ist es nach dem Verkauf auch vorbei, selbst wenn — wie in Dresden
vertraglich Abrisse vereinbart werden. Nach dem Geschatft ist nicht metievoGeschaft. —
Aus solchen Griinden, aber auch sozialpolitischen Uberlegungen hatte sictiescgarhsi-
sche Innenminister Albrecht Buttolo (CDU) ausdricklich gegen den Kompletifet&a
Dresdner WOBA ausgesprocﬁ&n

Folgen des Verkaufs fir die Mieter bzw. Genossenschafter?

Christine Ostrowski behauptet, die Mieterangsterseinbegrindet:

»Mieter-Angste verstehe ich, weil3 aber: sie sind unbegriindet. Nicht nur das Mietrecht schiitzt.
Vor allem lasst der Wohnungsmarkt keine Mieterh6hungen zu: zu viele Wohnungen, zu wenig
Menschen. [...]. Und auch langfristig kehrt sich das, allen seridsen Bevdlkerungsprognosen nach,
nicht um. Jedem Vermieter, der die Mieten Uber das Bezahlbare hinaus erhoht, kénnen die

Mieter weglaufen; in eine der neun Wohnungsgenossenschaften oder zu einem Privaten.«

Eine solche pauschale Argumentation Ubersieht, dass — abgesehen viaungzledes
Vergleichsmietenrechts und der punktuellen Uberschreitung despgiigelgrenzen —
schon heute auch in ostdeutschen Stadten mit einem erheblichen Wédemgteysd deut-
liche innerstadtische Polarisierungsprozesse in Gangelsigdten Wohnlagen steigen die
Mieten, werden weitere Objekte saniert und ziehen Bewohner aus aSt&dagebieten
ein. In stadtebaulich und sozial benachteiligten Stadtquartieiensivder Leerstand,
bleiben die Mieten zwar niedrig, aber es wird auch nicht melersamd kaum noch in-
stand gesetzt. Bisher konnt diesem Prozess in bestimmten Maftasiseadtische Woh-
nungsunternehmen noch entgegen gewirkt werden, aber durch den profitogientiert
Finanzinvestor wird der unerwiinschte Prozess beschleunigt. Hinzutkdass in Dresden
und in anderen Grol3stadten entgegen dem landlaufigen Trend die Einwohnardalge

von Zuwanderungen aus dem In- und Ausland wachsen, dadurch also Wohnungsnachfrage

1% Sjehe Interview: Verkauf von Wohnungsunternehnseékein Patentrezept. In: Die Welt v. 10.01.2006.



und Mieterh6hungen induziert werden. Auch wird der derzeitige Wohnungsleerstand al
Ursache fur relativ niedrige Mieten durch den mit dem Stadtumbau verbundenen Abris
perspektivisch als »Marktfaktor« an Einfluss verlieren.

Nach Ostrowskis irriger Auffassung holen sich die Investoren didiReauch nicht vor-

rangig von den Mietern:

»Stadtrate [...] verkiinden, Investoren kauften nur der Rendite wegen und die holten sie von den
Mietern — eine Halbwahrheit. [...] Mitnichten aber holen sich Investoren ihre Rendite vorrangig von
den Mietern. Sondern z. B. dadurch, dass sie durch Pensionsfonds — also viel Eigenkapital — einen

Grol3teil der 800 Mio. Euro WOBA-Schulden ablésen und Kapitalkosten verringern kénnen.«

Diese Argumentation verkennt vollig die Existenzwaisd damit das Verwertungsinte-
resse der Kapitalfonds, auch der Pensionsfonds: (Seér sie zunéachst Bankschulden des
gekauften Wohnungsunternehmens begleichen, um Kapstalk zu sparen — zu verschen-
ken haben sie nichts, denn Anleger wollen ihre Geldedevsehen bzw. Rentner ihre
Rente. Das eingesetzte Kapital muss also refinanzenden und die entsprechenden
Quellen sind letzten Endes bei WohnungsunternehmediaMieten, die Kostensen-
kungsmaoglichkeiten und der Weiterverkauf.

Modernisierungen und Sanierung alterer und z. T vernachlassigter Wohnungsbestande
werden von den Bewohnern natirlich zunachst begrif3t. Aber die langerfristigen Konse-
quenzen fur die Mieter — ggf. bisherige Wohnungsgenossenschafter — hangeh laintlic
den Gewinnerwirtschaftungsstrategien der Erwerber ab. Schliellichitesdeh dabei um
keine de facto gemeinnitzige Wohnungsunternehmen oder gar -verwaltungen imnrerkom
lichen Sinn.

Wo saniert und modernisiert wird, geschieht das mit dem Ziel maximadtemio-
hungen. In guten Wohnlagen werden die Moglichkeiten des Mietspiegels valauzsgBei-
spiele aus Berlin und anderen Stadten zeigen dariiber hinaus, dass dabei awdgdiecst
werte oft wenig Ricksicht genommen wird. Einnahmeausfélle aufgrund erfolgreiohel-
ner Klagen wegen tberhoéhter Mietforderungen haben die Kapitalgesdbscaegbhrungs-
gemal bereits einkalkuliert.

Durch Rationalisierung hin zu einem »modernen« Immobilienmanagemetemaie
Verwaltungskosten minimiert und entsprechend wird Personal freigeseszatjckidohne
negative Folgen fur die Betreuung der Mieter bleibt.

Schlief3lich sind viele Finanzinvestoren nicht an langfristigem Engagemer@ssiert,
sondern an einem Weiterverkauf. Wenn das in Form der Mieterprivatisiersiciogegen soll,
wird meist erheblicher Druck auf sie ausgeibt. Dort, wo dies nicht als lukrativeént, wird

auf Instandsetzung und Sanierung verzichtet. Hier wird darauf spekuli¢atlerate Woh-



nungen an benachteiligte Einkommensgruppen zu vermieten, z. B. an Bezieher von Arbeits
losengeld II. Damit werden zugleich 6ffentliche Mittel via Kosten deetkoinft an die Ge-
sellschaften durchgereicht

Die Befurworter des Verkaufs in Dresden verweisen auf die mit Foxteesmbarte
»Sozialchartag, die in vielen Punkten besser sei als das geltende Mietrednalse des
Papiers zeigt dagegen: Es bietet im Wesentlichen nur einen Bestandschigzdthigen
Mieter, gilt aber nicht bei Neuvermietung. Auf3erdem handelt es sich flrieierMuch so
lange um kein einklagbares Recht, so lange es nicht Bestandteil jedes bestehiehdzn M
trages geworden ist. Spatestens bei Weiterverkaufen, meist aber scAasdréndung von
Tochtergesellschaften interessieren den Vermieter die urspringliosah&ungen nicht
mehr. Also bietet auch die schonste Sozialcharta keine Sicherheit!

Burgernahe Wohnungspolitik lasst sich vom Grundsatz leiten — wie es in den vom 9.
Parteitag der Linkspartei.PDS im Dezember 2005 beschlossenen kommuneheolitieit-
linien heil3t: »Kommunales und genossenschaftliches Wohneigentum schafft rdgerf
liche Gestaltungsspielrdaume. AuRerdem konnen fur die Kommune bezahlbar, Wohnungs- und
Obdachlosigkeit verhindert, die Miet- und Betriebskostenentwicklung gedampityriieae-
rung auch bei Stadtumbau und Quartiersmanagement grof3raumig organisiert unellénanz
Beitrage fur den stadtischen Haushalt geleistet werden. Eine vollst@®rdigisierung der
kommunalen Wohnungsunternehmen wird daher abgeléhnt.«

Gerade angesichts des anhaltenden Wachstums der Armut (infolge Zunahne&drenpr
Arbeitsverhaltnisse und der Zahl an Alg-ll-Empfangern sowie angesiahteadesinkenden
Renten) ist die Offentliche Verfligbarkeit tiber menschenwitrdige und zugletem@gosstige
Wohnungen von elementarer Bedeutung. Dabei spielen kommunale Wohnungsunternehmen
sowohl hinsichtlich ihres eigenen Wohnungsbestandes als auch wegen ihres Einfifusses a
den ortlichen Wohnungsmarkt eine wesentliche Rolle. Der Deutsche Mieterbund veriveis
Nachdruck auf die Bruchigkeit sozialer Zusicherungen bei bereits erfidRytvatisierungen.

Schlussfolgerungen fir eine linke Politik
Generell aber gitt Wer als Mitglied der Linkspartei.PDS die Privatisierung kamaien Ei-
gentums, das fur die Offentliche Daseinsvorsorge substanzielhivelsast, befordert, setzt
politisch bundesweit ein falsches Signal.

Programmatischer Grundkonsens der PDS war und das sollte auch fur die neue Links-
partei gelten, di®rofitdominanz in der Gesellschaft zurlick zu dranigen. in langerer

Perspektive zu Uberwinden. Kommunale Wohnungsunternehmen unterliegen — ebenso wie die

1 Dresdner Parteitag. 10. u. 11.12.2005. DISPUTA(BI. Pressedienst 50/51. S. 56.



Wohnungsgenossenschaften — nicht dem Primat der Gewinnmaximierung. Bei dem Spagat
zwischen der konkreten Utopie und den Tagesaufgaben gilt es zumindest, dem newliberal
Drangen nach Uberfiihrung 6ffentlichen Eigentums in kapitalistische Uhteamezu wider-
stehen. Und Ronald Weckessers Berufung auf die bereits 1993 in der PDS elleérbia-
stimmung, »alle Eigentumsformen als gleichberechtigt zu akzepttérem«damit aus-
gerechnet Schritte zur Liquidierung des nichtprofitdominierten Eigenturhegriinden,

kehrt die programmatische Absicht in ihr Gegenteil um.

Das tagespolitische Dilemma von Haushaltspolitikern der Linkspartei.PDS und de
WASG, sich gewissermal3en zwischen Pest oder Cholera entscheiden zu missam;- wa
wenn die Lage so alternativlos erscheint? —, ist mit dem Hinweis auf dasgbeliProgramm
selbstverstandlich nicht vom Tisch.

Dennoch bleiben Fragen unbeantwortet: Hatte nicht in Dresden ein Teilverkagtyyenu
Denn nichts spricht gegen die Teilprivatisierung offentlichen Eigentusridiaterprivati-
sierung oder als Ubergang an Genossenschaften oder bei nicht zwingend fuedievdas
sorge erforderlichen Bestanden auch an private Unternehmen. — Wieso muss die Links-
partei.PDS in solchen Fallen der Mehrheitsbeschaffer fir eine dem Webeneodiberale,
von global agierenden Finanzkapitalisten diktierte Politik sein? Sich Gberstinassen oder
sich zumindest der Stimme enthalten, ware immer noch besser gewesen als éitisd&tw
ein falsches Signal zu setzen! — Ggf. hétte im Extrerdéatih totale Verweigerung — sowohl
gegen den Verkauf des »Tafelsilbers« als auch gegen die Kiirzung von kuhdretzial
lebenswichtigen Haushaltsausgaben — ein Entscheidungsnotstand herbeigetigmt wer
konnen, der nur mit Hilfe des zustdndigen Regierungsprasidiums und der Landesgegierun
reguliert werden kann und muss. Natirlich muss die Entscheidung der Fraktion mugs vor O
getroffen werden — aber gefragt werden darf doch, ob auch diese takN&uienten durch-
gespielt worden sind.

Von primarer Bedeutung sind jedoch Méglichkeiten, sich gegen die Strategienaiez-F
fonds zur Wehr zu setzen. Essenziell ist eine nachhaltige finanzieller&e#isng der Stadte
und Gemeinden, um ihnen den Druck zu raschen Verkaufen ihrer Wohnimmobilien zur Haus-
haltssanierung zu nehmen. Dartber hinaus missen Banken ihre Kreditvergabepolitik fir den
Sanierungsbedarf der Wohnungsunternehmen tberdenken; sie sollten ihre allgaediine K
zurtckhaltung aufgeben und differenzierter vorgehen.

Schlief3lich musste die Vertrauensseligkeit der Mieter und auch der @egdsaften

gegenuber den spekulativen Immobilienfonds Glberwunden werden. Von hier sind mehr

12 Ronald Weckesser: »Wir sind in der Falle«. In NeDeutschland v. 6.12.2005, S. 5. [Anmerkung: Wesée
ist der Vorsitzende des Finanzausschusses im Séhksi Landtag.]
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offentliche Aufklarung und mehr Widerstand vor Ort notwenNiggativeErfahrungen wie
mit den Aubis-Managern als »Zwischenerwerbern« in Leipzig, die ichersim Zu-
sammenhang mit dem Berliner Bankenskandal vor Gericht standen, werdercbffiehsi
allzu schnell vergessen. Die Ursachen der Erfolglosigkeit der Dresdngeriitiative gegen
den Verkauf der WOBA oder auch die Zustimmung der Mehrheit der Vertreteeigeiger
Baugenossenschaft zum Verkauf eines Viertels der Bestande bedurfegrignaicheren

Analyse und entsprechender Schlussfolgerungen.

Prof. Dr. Joachim Tesch (Leipzig) ist Wirtschaftssénschaftler mit
den Arbeitsschwerpunkten Bauen und Wohnen



